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Sehr geehrte Damen und Herren,

die Catella Real Estate AG, Minchen, (,Gesellschaft®) teilt mit, dass bei dem oben genannten
Immobilien-Sondervermdgen die Allgemeinen Anlagebedingungen und die Besonderen Anlage-
bedingungen geandert werden.

Gegenstand der Anderung ist eine redaktionelle Anpassung aufgrund von Anderungen gesetzli-
cher Vorgaben. Ab dem 01. Januar 2023 sind Kapitalverwaltungsgesellschaften gemaf der Ver-
ordnung (EU) 1286/2014 uber Basisinformationsblatter fir verpackte Anlageprodukte fur Klein-
anleger und Versicherungsanlageprodukte (PRIIP) verpflichtet, fir Immobilien-Sondervermdgen
Basisinformationsblatter zu erstellen und zugénglich zu machen. Die Basisinformationsblatter er-
setzen die bislang gesetzlich vorgeschriebenen wesentlichen Anlegerinformationen. Vor diesem
Hintergrund sind bislang in den Allgemeinen und Besonderen Anlagebedingungen enthaltene
Bezugnahmen auf die wesentlichen Anlegerinformationen in der Weise zu aktualisieren, dass sie
kiinftig auf das Basisinformationsblatt Bezug nehmen.

Die Allgemeinen und Besonderen Anlagebedingungen erhalten den nachstehend abgedruckten
Wortlaut.

Die Anderungen treten zum 01. Januar 2023 in Kraft.

Catella Real Estate AG

- Der Vorstand -



Allgemeine Anlagebedingungen

zur Regelung des Rechtsverhaltnisses zwischen
den Anlegern und

der Catella Real Estate AG, Mlnchen,

("Gesellschaft™)
fur das von der Gesellschaft verwaltete
Immobilien-Sondervermdgen ,Catella MAX®,
die nur in Verbindung
mit den fur dieses Sondervermdgen
aufgestellten Besonderen Anlagebedingungen

gelten.



§ 1 Grundlagen

1. Die Gesellschaft ist eine AlF-Kapitalverwaltungsgesellschaft (,Kapitalverwaltungsgesell-

schaft) und unterliegt den Vorschriften des Kapitalanlagegesetzbuchs (,KAGB*).

2. Die Gesellschaft legt das bei ihr eingelegte Geld im eigenen Namen flr gemeinschaftliche
Rechnung der Anleger nach dem Grundsatz der Risikomischung in den nach dem KAGB zuge-
lassenen Vermdgensgegenstanden gesondert vom eigenen Vermégen in Form eines Immaobilien-
Sondervermégens (,Sondervermdgen*) an. Uber die hieraus sich ergebenden Rechte der Anle-
ger werden von ihr Sammelurkunden ausgestellt oder als elektronische Anteilscheine begeben.
Der Geschaftszweck des Sondervermdgens ist auf die Kapitalanlage gemaf einer festgelegten
Anlagestrategie im Rahmen einer kollektiven Vermégensverwaltung mittels der bei ihm eingeleg-
ten Mittel beschrank.

3. Die VermoOgensgegenstande des Sondervermogens stehen im Eigentum der Gesellschatft.

4. Grundstucke, Erbbaurechte sowie Rechte in der Form des Wohnungseigentums, Teileigen-
tums, Wohnungserbbaurechts und Teilerbbaurechts sowie Niel3brauchrechte an Grundstiicken
werden in den Allgemeinen Anlagebedingungen und Besonderen Anlagebedingungen (,Anlage-

bedingungen®) unter dem Begriff Immobilien zusammengefasst.

5. Das Rechtsverhdltnis zwischen der Gesellschaft und dem Anleger richtet sich nach den Anla-

gebedingungen und dem KAGB.

8 2 Verwahrstelle

1. Die Gesellschaft bestellt fir das Immobilien-Sondervermégen eine Einrichtung im Sinne des §
80 Absatz 2 KAGB als Verwahrstelle; die Verwahrstelle handelt unabhangig von der Gesellschaft

und ausschlief3lich im Interesse der Anleger.



2. Die Aufgaben und Pflichten der Verwahrstelle richten sich nach dem mit der Gesellschaft ge-
schlossenen Verwahrstellenvertrag, dem KAGB und den Anlagebedingungen des Sondervermo-

gens.

3. Die Verwahrstelle kann Verwahraufgaben nach Mal3gabe des § 82 KAGB auf ein anderes

Unternehmen (Unterverwahrer) auslagern. Naheres hierzu enthélt der Verkaufsprospekt.

4. Die Verwahrstelle haftet gegeniiber dem Sondervermdgen oder gegeniiber den Anlegern fir
das Abhandenkommen eines verwahrten Finanzinstrumentes im Sinne des § 81 Absatz 1 Nr. 1
KAGB durch die Verwahrstelle oder durch einen Unterverwahrer, dem die Verwahrung von Fi-
nanzinstrumenten nach § 82 Absatz 1 KAGB Ubertragen wurde. Die Verwahrstelle haftet nicht,
wenn sie nachweisen kann, dass das Abhandenkommen auf &uf3ere Ereignisse zurtickzufiihren
ist, deren Konsequenzen trotz aller angemessenen GegenmalRnahmen unabwendbar waren.
Weitergehende Anspriiche, die sich aus den Vorschriften des birgerlichen Rechts auf Grund von
Vertragen oder unerlaubten Handlungen ergeben, bleiben unberthrt. Die Verwahrstelle haftet
auch gegeniiber dem Sondervermdgen oder den Anlegern fur samtliche sonstigen Verluste, die
diese dadurch erleiden, dass die Verwahrstelle fahrlassig oder vorsatzlich ihre Verpflichtungen
nach den Vorschriften des KAGB nicht erfillt. Die Haftung der Verwahrstelle bleibt von einer et-

waigen Ubertragung der Verwahraufgaben nach Absatz 3 Satz 1 unberihrt.

8 3 Bewerter

1. Die Gesellschaft bestellt fiir die Bewertung von Immobilien mindestens zwei externe Bewerter.

2. Jeder externe Bewerter muss den Anforderungen des § 216 i. V. m. § 249 Absatz 1 Nummer
1 KAGB geniigen. Hinsichtlich seines Bestellungszeitraumes und seiner finanziellen Unabhan-
gigkeit sind die 88 250 Absatz 2, 231 Absatz 2 Satz 2 KAGB zu beachten.

3. Den externen Bewertern obliegen die ihnen nach dem KAGB und den Anlagebedingungen

Ubertragenen Aufgaben nach Maf3gabe einer von der Gesellschaft zu erlassenden internen Be-

wertungsrichtlinie. Insbesondere haben die externen Bewerter die zum Sondervermdgen
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gehorenden bzw. im Eigentum einer Immobilien-Gesellschaft stehenden Immobilien einmal vier-
teljahrlich zeitnah zu bewerten, sofern in den Besonderen Anlagebedingungen nichts anderes

bestimmt ist.

4. Ferner hat mindestens ein externer Bewerter nach Bestellung eines Erbbaurechts innerhalb

von zwei Monaten den Wert des Grundstlicks neu festzustellen.

5. Eine Immobilie darf fur das Sondervermégen oder fir eine Immobilien-Gesellschaft, an der das
Sondervermogen unmittelbar oder mittelbar beteiligt ist, nur erworben werden, wenn sie zuvor
von mindestens einem externen Bewerter im Sinne des Absatzes 2 Satz 1, der nicht zugleich die
regelmafiige Bewertung geman 88 249 und 251 Absatz 1 KAGB durchfiihrt, bewertet wurde.

6. Eine Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft darf fur das Sondervermdgen unmittelbar
oder mittelbar nur erworben werden, wenn die im Jahresabschluss oder in der Vermdgensauf-
stellung der Immobilien-Gesellschaft ausgewiesenen Immobilien von mindestens einem externen
Bewerter im Sinne des Absatzes 2 Satz 1, der nicht zugleich die regelmafiige Bewertung gemaf
88 249 und 251 Absatz 1 KAGB durchfiihrt, bewertet wurden.

8 4 Fondsverwaltung

1. Die Gesellschaft erwirbt und verwaltet die Vermdgensgegenstande im eigenen Namen fir ge-
meinschaftliche Rechnung der Anleger mit der gebotenen Sachkenntnis, Redlichkeit, Sorgfalt und
Gewissenhaftigkeit. Sie handelt bei der Wahrnehmung ihrer Aufgaben unabhéngig von der Ver-

wahrstelle und ausschlielich im Interesse der Anleger.

2. Die Gesellschaft ist berechtigt, mit dem von den Anlegern eingelegten Geld die Vermdgensge-
genstéande zu erwerben, diese wieder zu verdulRern und den Erlos anderweitig anzulegen. Sie ist
ferner erméchtigt, alle sich aus der Verwaltung der Vermdgensgegenstande ergebenden sonsti-

gen Rechtshandlungen vorzunehmen.



3. Uber die VerauRerung von Immobilien oder von Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
entscheidet die Gesellschaft im Rahmen einer ordnungsgemafRen Geschaftsfilhrung (8 26
KAGB). VerauRerungen nach Aussetzung der Anteilriicknahme gemaf § 12 Absatz 8 bleiben

hiervon unberihrt.

4. Die Gesellschaft darf fir gemeinschaftliche Rechnung der Anleger weder Gelddarlehen ge-
wahren noch Verpflichtungen aus einem Burgschafts- oder einem Garantievertrag eingehen; sie
darf keine Vermogensgegenstande nach Mal3gabe der 88 193, 194 und 196 KAGB verkaufen,
die im Zeitpunkt des Geschéaftsabschlusses nicht zum Sondervermégen gehdren. 8 197 KAGB
bleibt unberihrt. Abweichend von Satz 1 darf die Gesellschaft oder ein Dritter in ihrem Auftrag
einer Immobilien-Gesellschaft fir Rechnung des Sondervermdgens ein Darlehen nach MalRgabe
des § 240 KAGB gewahren.

8 5 Anlagegrundsatze

1. Das Immobilien-Sondervermégen wird unmittelbar oder mittelbar nach dem Grundsatz der Ri-

sikomischung angelegt. Die Gesellschaft bestimmt in den Besonderen Anlagebedingungen,

a) welche Immobilien fur das Sondervermdgen erworben werden dirfen;

b) ob und in welchem Umfang flir Rechnung des Sondervermégens Beteiligungen an Immobilien-

Gesellschaften erworben werden durfen;

c¢) ob und unter welchen Bedingungen Immobilien des Sondervermdgens mit einem Erbbaurecht

belastet werden dirfen;

d) ob und in welchem Umfang fiir Rechnung des Sondervermdgens zur Absicherung von Vermo-
gensgegenstanden in Derivate im Sinne des § 197 KAGB investiert werden darf. Beim Einsatz
von Derivaten wird die Gesellschaft die gemaR § 197 Absatz 3 KAGB erlassene Verordnung tber

Risikomanagement und Risikomessung beim Einsatz von Derivaten, Wertpapier-Darlehen und
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Pensionsgeschaften in Investmentvermdgen nach dem Kapitalanlagegesetzbuch (,DerivateV*)

beachten.

2. Die zum Erwerb vorgesehenen Immobilien und Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

missen einen dauernden Ertrag erwarten lassen.

§ 6 Liquiditat, Anlage- und Emittentengrenzen

1. Die Gesellschaft hat bei der Aufnahme von Vermégensgegenstanden in das Sondervermdgen,
deren Verwaltung und bei der Verauf3erung die im KAGB und die in den Anlagebedingungen
festgelegten Grenzen und Beschrénkungen zu beachten.

2. Sofern in den Besonderen Anlagebedingungen nichts Anderweitiges bestimmt ist, dirfen im
Rahmen der Hochstliquiditat im gesetzlich zulassigen Rahmen (8§ 253 KAGB) folgende Mittel ge-

halten werden:

a) Bankguthaben gemanR § 195 KAGB;

b) Geldmarktinstrumente gemar 88 194 und 198 Nummer 2 KAGB;

c) Wertpapiere im Sinne des § 193 KAGB, die zur Sicherung der in Artikel 18.1 des Protokolls
Uber die Satzung des Europdischen Systems der Zentralbanken und der Europaischen Zentral-
bank genannten Kreditgeschafte von der Europaischen Zentralbank oder der Deutschen Bundes-
bank zugelassen sind oder deren Zulassung nach den Emissionsbedingungen beantragt wird,

sofern die Zulassung innerhalb eines Jahres nach ihrer Ausgabe erfolgt;

d) Investmentanteile nach MalRgabe des § 196 KAGB oder Anteile an Spezial-Sondervermogen
nach MaRRgabe des § 196 Absatz 1 Satz 2 KAGB, die nach den Anlagebedingungen ausschliel3-

lich in Vermbgensgegenstande nach Buchstaben a), b) und c) anlegen durfen;



e) Wertpapiere im Sinne des 8 193 KAGB, die an einem organisierten Markt im Sinne von § 2
Absatz 11 des Wertpapierhandelsgesetzes zum Handel zugelassen oder festverzinsliche Wert-
papiere sind, soweit diese einen Betrag von 5% des Wertes des Sondervermdgens nicht Uber-

schreiten, und zusatzlich

f) Aktien von REIT-Aktiengesellschaften oder vergleichbare Anteile auslandischer juristischer
Personen, die an einem der in 8 193 Absatz 1 Nummer 1 und 2 KAGB bezeichneten Markte
zugelassen oder in diesen einbezogen sind, soweit der Wert dieser Aktien oder Anteile einen
Betrag von 5% des Wertes des Sondervermdgens nicht tberschreitet und die in Artikel 2 Abs. 1
der Richtlinie 2007/16/EG genannten Kriterien erflllt sind.

g) Die HOhe der Beteiligung an einer Kapitalgesellschaft muss unter 10% des Kapitals des jewei-
ligen Unternehmens liegen; dies gilt nicht fur Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften.

3. Der Teil des Sondervermdgens, der in Bankguthaben gehalten werden darf, wird in den Be-
sonderen Anlagebedingungen festgelegt. Die Gesellschaft darf nur bis zu 20% des Wertes des
Sondervermdgens in Bankguthaben bei je einem Kreditinstitut anlegen.

4. Im Einzelfall dirfen Wertpapiere im Sinne des § 193 KAGB und Geldmarktinstrumente ein-
schlie3lich der in Pension genommenen Wertpapiere und Geldmarktinstrumente desselben Emit-
tenten Uber den Wertanteil von 5% hinaus bis zu 10% des Wertes des Sondervermégens erwor-
ben werden; dabei darf der Gesamtwert der Wertpapiere und Geldmarktinstrumente dieser Emit-
tenten 40% des Wertes des Sondervermdégens nicht Uibersteigen. Die Emittenten von Wertpapie-
ren und Geldmarktinstrumenten sind auch dann im Rahmen der in Satz 1 genannten Grenzen zu
bertcksichtigen, wenn die von diesen emittierten Wertpapiere und Geldmarktinstrumente mittel-
bar Gber andere im Sondervermdgen enthaltenen Wertpapiere, die an deren Wertentwicklung

gekoppelt sind, erworben werden.

5. Bei ein und derselben Einrichtung dirfen nur bis zu 20% des Wertes des Sondervermdgens in

eine Kombination angelegt werden

- von durch diese Einrichtung begebene Wertpapiere oder Geldmarktinstrumente,



- von Einlagen bei dieser Einrichtung,

- von Anrechnungsbetragen fur das Kontrahentenrisiko der mit dieser Einrichtung einge-

gangenen Geschifte.

Fur die in Absatz 6 genannten Emittenten und Garantiegeber gilt Satz 1 mit der Mal3gabe, dass
eine Kombination der genannten Vermoégensgegenstande und Anrechnungsbetrdge 35% des
Wertes des Sondervermdgens nicht Gibersteigen darf. Die jeweiligen Einzelobergrenzen bleiben

unberuhrt.

6. Die Gesellschaft darf in solche Schuldverschreibungen und Geldmarktinstrumente, die vom
Bund, einem Land, der Européischen Union, einem Mitgliedstaat der Européischen Union oder
seinen Gebietskorperschaften, einem anderen Vertragsstaat des Abkommens Uber den Europé-
ischen Wirtschaftsraum, einem Drittstaat oder von einer internationalen Organisation, der min-
destens ein Mitgliedstaat der Europaischen Union angehdrt, ausgegeben oder garantiert worden
sind, jeweils bis zu 35% des Wertes des Sondervermdgens anlegen. In Pfandbriefen und Kom-
munalschuldverschreibungen sowie Schuldverschreibungen, die von Kreditinstituten mit Sitz in
einem Mitgliedstaat der Europaischen Union oder in einem anderen Vertragsstaat des Abkom-
mens Uber den Europaischen Wirtschaftsraum ausgegeben worden sind, darf die Gesellschaft
jeweils bis zu 25% des Wertes des Sondervermoégens anlegen, wenn die Kreditinstitute auf Grund
gesetzlicher Vorschriften zum Schutz der Inhaber dieser Schuldverschreibungen einer besonde-
ren offentlichen Aufsicht unterliegen und die mit der Ausgabe der Schuldverschreibungen aufge-
nommenen Mittel nach den gesetzlichen Vorschriften in Vermégenswerten angelegt werden, die
wahrend der gesamten Laufzeit der Schuldverschreibungen die sich aus ihnen ergebenden Ver-
bindlichkeiten ausreichend decken und die bei einem Ausfall des Emittenten vorrangig fur die

fallig werdenden Riickzahlungen und die Zahlung der Zinsen bestimmt sind.

7. Die Gesellschaft darf in Anteilen an Investmentvermdgen nach Mal3gabe des Absatzes 2 Buch-
stabe d) anlegen, wenn im Hinblick auf solche Anteile folgende Voraussetzungen erfillt sind:

(a) Der OGAW, der AlF oder der Verwalter des AlF, an dem die Anteile erworben werden, unter-
liegt in seinem Sitzstaat der Aufsicht Uber Vermogen zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage. Der

Geschaftszweck des jeweiligen Investmentvermdgens ist auf die Kapitalanlage gemal einer
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festgelegten Anlagestrategie im Rahmen einer kollektiven Vermégensverwaltung mittels der bei
ihm eingelegten Mittel beschrankt; eine operative Tatigkeit und eine aktive unternehmerische Be-
wirtschaftung der gehaltenen Vermdgensgegenstande ist ausgeschlossen. Eine aktive unterneh-
merische Bewirtschaftung ist bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften im Sinne des § 1
Absatz 19 Nummer 22 KAGB nicht schadlich.

(b) Die Anleger konnen grundsatzlich jederzeit das Recht zur Riickgabe ihrer Anteile austiben.

(c) Das jeweilige Investmentvermégen wird unmittelbar oder mittelbar nach dem Grundsatz der

Risikomischung angelegt.

(d) Die Vermdgensanlage der jeweiligen Investmentvermdgen erfolgt zu mindestens 90 Prozent
in die folgenden Vermdgensgegenstande:

aa) Wertpapiere im Sinne des § 193 KAGB,

bb) Geldmarktinstrumente,

cc) Bankguthaben.

(e) Die Hohe der Beteiligung an einer Kapitalgesellschaft muss unter 10% des Kapitals des je-

weiligen Unternehmens liegen; dies gilt nicht fur Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften.

(f) Ein Kredit darf nur kurzfristig und nur bis zur Hohe von 10% des Wertes des jeweiligen Invest-

mentvermogens aufgenommen werden.

8. Die Grenze in Absatz 6 Satz 1 darf fur Wertpapiere und Geldmarktinstrumente desselben Emit-
tenten nach Mafl3gabe von § 208 KAGB uberschritten werden, sofern die Besonderen Anlagebe-
dingungen dies unter Angabe der Emittenten vorsehen. In diesen Fallen missen die fiir Rech-
nung des Sondervermdgens gehaltenen Wertpapiere und Geldmarktinstrumente aus mindestens
sechs verschiedenen Emissionen stammen, wobei nicht mehr als 30% des Wertes des Sonder-

vermdogens in einer Emission gehalten werden dirfen.
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9. Die Gesellschaft hat einen Betrag, der mindestens 5% des Wertes des Sondervermdgens ent-

spricht, taglich fur die RiUcknahme von Anteilen verflgbar zu halten.

8§ 7 Wertpapier-Darlehen

1. Sofern die Besonderen Anlagebedingungen nichts anderes vorsehen, darf die Gesellschaft fur
Rechnung des Sondervermogens einem Wertpapier-Darlehensnehmer gegen ein marktgerech-
tes Entgelt nach Ubertragung ausreichender Sicherheiten gemafR § 200 Absatz 2 KAGB ein je-
derzeit kiindbares Wertpapier-Darlehen gewahren. Der Kurswert der zu Ubertragenden Wertpa-
piere darf zusammen mit dem Kurswert der fir Rechnung des Sondervermégens demselben
Wertpapier-Darlehensnehmer einschlie3lich konzernangehériger Unternehmen im Sinne des 8
290 HGB bereits als Wertpapier-Darlehen tbertragenen Wertpapiere 10% des Wertes des Son-
dervermdgens nicht Gbersteigen.

2. Wird die Sicherheit fir die Ubertragenen Wertpapiere vom Wertpapier-Darlehensnehmer in
Guthaben erbracht, muss das Guthaben auf Sperrkonten gemaf § 200 Absatz 2 Satz 3 Nummer
1 KAGB unterhalten werden. Alternativ darf die Gesellschaft von der Méglichkeit Gebrauch ma-
chen, diese Guthaben in der Wahrung des Guthabens in folgende Vermdgensgegenstande an-

zulegen:

a) in Schuldverschreibungen, die eine hohe Qualitéat aufweisen und die vom Bund, von einem
Land, der Européischen Union, einem Mitgliedstaat der Europédischen Union oder seinen
Gebietskorperschaften, einem anderen Vertragsstaat des Abkommens Uber den Europai-

schen Wirtschaftsraum oder einem Drittstaat ausgegeben worden sind,

b) in Geldmarktfonds mit kurzer Laufzeitstruktur entsprechend den von der Bundesanstalt auf
Grundlage von § 4 Absatz 2 KAGB erlassenen Richtlinien oder

c) im Wege eines umgekehrten Pensionsgeschaftes mit einem Kreditinstitut, das die jederzei-

tige Ruckforderung des aufgelaufenen Guthabens gewahrleistet.
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Die Ertrage aus der Anlage der Sicherheiten stehen dem Sondervermdgen zu.

3. Die Gesellschaft kann sich auch eines von einer Wertpapiersammelbank organisierten Sys-
tems zur Vermittiung und Abwicklung der Wertpapier-Darlehen bedienen, welches von den An-
forderungen des 8§ 200 Absatz 1 Satz 3 KAGB abweicht, wenn von dem jederzeitigen Kundi-

gungsrecht nach Absatz 1 nicht abgewichen wird.

§ 8 Wertpapier-Pensionsgeschéfte

1. Sofern die Besonderen Anlagebedingungen nichts anderes vorsehen, darf die Gesellschaft fur
Rechnung des Sondervermdgens jederzeit kiindbare Wertpapier-Pensionsgeschéafte im Sinne
von § 340b Absatz 2 Handelsgesetzbuch gegen Entgelt mit Kreditinstituten oder Finanzdienst-
leistungsinstituten auf der Grundlage standardisierter Rahmenvertrage abschlieRen.

2. Die Wertpapier-Pensionsgeschéfte missen Wertpapiere zum Gegenstand haben, die nach
den Anlagebedingungen fir das Sondervermdgen erworben werden dirfen.

3. Die Pensionsgeschéfte dirfen hochstens eine Laufzeit von 12 Monaten haben.

8 9 Kreditaufnahme und Belastung von Immobilien

1. Soweit die Besonderen Anlagebedingungen keinen niedrigeren Prozentsatz vorsehen, darf die
Gesellschaft fir gemeinschaftliche Rechnung der Anleger Kredite bis zur Hohe von 30% der Ver-
kehrswerte der im Sondervermdgen befindlichen Immobilien aufnehmen und halten, wenn die
Grenze nach § 260 Absatz 3 Nummer 3 KAGB nicht Uberschritten wird. Darliber hinaus darf die
Gesellschaft fur gemeinschaftliche Rechnung der Anleger kurzfristige Kredite bis zur Héhe von
10% des Wertes des Sondervermdgens aufnehmen. Hierbei sind Betrége, die die Gesellschaft

als Pensionsgeber im Rahmen eines Pensionsgeschéftes erhalten hat, anzurechnen. Eine
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Kreditaufnahme darf nur erfolgen, wenn die Bedingungen marktiblich sind und die Verwahrstelle

der Kreditaufnahme zustimmt.

2. Die Gesellschaft darf zum Sondervermégen gehérende Vermdgensgegenstande nach § 231
Absatz 1 KAGB belasten sowie Forderungen aus Rechtsverhaltnissen, die sich auf Vermogens-
gegenstande nach § 231 Absatz 1 KAGB beziehen, abtreten und belasten (Belastungen), wenn
dies mit einer ordnungsgemalf3en Wirtschaftsfuhrung vereinbar ist und die Verwahrstelle den Be-
lastungen zustimmt, weil sie die dafiir vorgesehenen Bedingungen fur marktiblich erachtet. Sie
darf auch mit dem Erwerb von Vermogensgegenstanden nach § 231 Absatz 1 KAGB im Zusam-
menhang stehende Belastungen tbernehmen. Soweit die Besonderen Anlagebedingungen kei-
nen niedrigeren Prozentsatz vorsehen, dirfen die jeweiligen Belastungen insgesamt 30% des
Verkehrswertes aller im Sondervermégen befindlichen Immobilien nicht tberschreiten. Erbbau-
zinsen bleiben unbericksichtigt.

§ 10 Verschmelzung
1. Die Gesellschaft darf nach MalRgabe der §§ 181 bis 191 KAGB
a) samtliche Vermdgensgegenstande und Verbindlichkeiten dieses Sondervermégens auf ein an-
deres bestehendes oder ein neues, dadurch gegriindetes inlandisches Immobilien-Sondervermo-

gen Ubertragen;

b) samtliche Vermdgensgegenstande und Verbindlichkeiten eines anderen inlandischen Immobi-

lien-Sondervermdgens in dieses Sondervermdgen aufnehmen.

2. Die Verschmelzung bedarf der Genehmigung der Bundesanstalt.

3. Die Einzelheiten des Verfahrens ergeben sich aus den 88 182 bis 191 KAGB.
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§ 11 Anteile

1. Die in einer Sammelurkunde zu verbriefenden Anteilscheine lauten auf den Inhaber oder wer-

den als elektronische Anteilscheine begeben.

2. Die Anteile kbnnen verschiedene Ausgestaltungsmerkmale, insbesondere hinsichtlich der Er-
tragsverwendung, des Ausgabeaufschlages, des Ricknahmeabschlages, der Wahrung des An-
teilwertes, der Verwaltungsvergitung, der Mindestanlagesumme oder einer Kombination dieser
Merkmale (Anteilklassen) haben. Die Einzelheiten sind in den Besonderen Anlagebedingungen
festgelegt.

3. Die Anteile sind Ubertragbar, soweit die Besonderen Anlagebedingungen nichts anderes re-
geln. Mit der Ubertragung eines Anteils gehen die in ihm verbrieften Rechte (ber. Der Gesell-
schaft gegeniber gilt in jedem Falle der Inhaber des Anteils als der Berechtigte.

4. Die Rechte der Anleger bzw. die Rechte der Anleger einer Anteilklasse werden in einer Sam-
melurkunde verbrieft oder als elektronische Anteilscheine begeben. Sie tragt mindestens die
handschriftlichen oder vervielfaltigten Unterschriften der Gesellschaft und der Verwahrstelle. Der

Anspruch auf Einzelverbriefung ist ausgeschlossen.

§ 12 Ausgabe und Ricknahme von Anteilen,

Rucknahmeaussetzung

1. Die Anzahl der ausgegebenen Anteile ist grundsatzlich nicht beschrankt. Soweit die Besonde-
ren Anlagebedingungen nichts anderes vorsehen, erfolgt die Anteilausgabe bodrsentéglich; das
Nahere regelt der Verkaufsprospekt. Die Gesellschaft behélt sich vor, die Ausgabe von Anteilen

voriibergehend oder vollstandig einzustellen.
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2. Die Anteile kbnnen bei der Gesellschaft, der Verwahrstelle oder durch Vermittlung Dritter er-
worben werden. Die Besonderen Anlagebedingungen kénnen vorsehen, dass Anteile nur von

bestimmten Anlegern erworben oder gehalten werden durfen.

3. Die Rlckgabe von Anteilen, welche Anleger nach dem 21. Juli 2013 erworben haben, ist aus-
schlie3lich nach MaRRgabe von Satz 2 mdglich. Anteilriickgaben sind erst nach Ablauf einer Min-
desthaltefrist von 24 Monaten und unter Einhaltung einer Rickgabefrist von 12 Monaten durch
eine unwiderrufliche Rickgabeerklarung gegenuiber der depotfiihrenden Stelle mdglich. Der An-
leger hat seiner depotfiihrenden Stelle fir mindestens 24 durchgehende Monate unmittelbar vor
dem verlangten Rucknahmetermin einen Anteilbestand nachzuweisen, der mindestens seinem
Rucknahmeverlangen entspricht. Die Anteile, auf die sich die Erklarung bezieht, sind bis zur tat-
séachlichen Riickgabe von der depotfiihrenden Stelle zu sperren. Die Ruckgabe von Anteilen, die
Anleger vor dem 22. Juli 2013 erworben haben, ist weiterhin nach MalRgabe der Bestimmungen
in Absatz 4 und 5 maglich.

4. Vorbehaltlich des Absatzes 5 kdnnen die Anleger von der Gesellschaft jederzeit die Riick-
nahme der Anteile zum nachstfolgenden Ricknahmetermin verlangen, soweit die Anteilrlick-
nahme 30.000 Euro pro Kalenderhalbjahr fur einen Anleger nicht tibersteigt. Bei Anteilriickgaben
nach Satz 1 hat der Anleger gegentber seiner depotfilhrenden Stelle eine Erklarung abzugeben,
dass der Wert der von ihm zurlickgegebenen Anteile insgesamt 30.000 Euro nicht tibersteigt und
keine weiteren Verfligungen Uber Anteile am betreffenden Immobilien-Sondervermégen im sel-

ben Kalenderhalbjahr vorliegen.

5. Anteilriickgaben sind, soweit sie 30.000 Euro pro Kalenderhalbjahr fir einen Anleger Uiberstei-
gen, erst nach Ablauf einer Mindesthaltefrist von 24 Monaten und unter Einhaltung einer Ruck-
gabefrist von 12 Monaten durch eine unwiderrufliche Rickgabeerklarung gegeniiber der depot-
fuhrenden Stelle moglich. Der Anleger hat seiner depotfiihrenden Stelle fir mindestens 24 durch-
gehende Monate unmittelbar vor dem verlangten Ricknahmetermin einen Anteilbestand nachzu-
weisen, der mindestens seinem Ricknahmeverlangen entspricht. Die Anteile, auf die sich die

Erklarung bezieht, sind bis zur tatséchlichen Riickgabe von der depotfiihrenden Stelle zu sperren.
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6. Die Gesellschaft ist verpflichtet, die Anteile zum jeweils geltenden Riicknahmepreis flir Rech-

nung des Sondervermdgens zurtickzunehmen. Rucknahmestelle ist die Verwahrstelle.

7. Der Gesellschaft bleibt jedoch vorbehalten, die Ricknahme der Anteile auszusetzen, wenn
auBergewodhnliche Umstande vorliegen, die eine Aussetzung unter Berilicksichtigung der Interes-

sen der Anleger erforderlich erscheinen lassen (§ 98 Absatz 2 KAGB).

8. Insbesondere bleibt der Gesellschaft vorbehalten, die Riicknahme der Anteile aus Liquiditats-
grinden zum Schutze der Anleger befristet zu verweigern und auszusetzen (8§ 257 KAGB), wenn
die Bankguthaben und die Erlése aus Verkdufen der gehaltenen Geldmarktinstrumente, Invest-
mentanteile und Wertpapiere zur Zahlung des Riucknahmepreises und zur Sicherstellung einer
ordnungsgemalen laufenden Bewirtschaftung nicht ausreichen oder nicht sogleich zur Verfi-
gung stehen. Zur Beschaffung der fur die Rlicknahme der Anteile notwendigen Mittel hat die Ge-
sellschaft Vermégensgegenstdnde des Sondervermdgens zu angemessenen Bedingungen zu
verauf3ern. Reichen die liquiden Mittel gemanR § 253 Absatz 1 KAGB zwdlf Monate nach der Aus-
setzung der Ricknahme gemaf Satz 1 nicht aus, so hat die Gesellschaft die Ricknahme weiter-
hin zu verweigern und durch Verauf3erung von Vermégensgegenstanden des Sondervermogens
weitere liquide Mittel zu beschaffen. Der VerauRRerungserlds kann abweichend von § 260 Absatz
1 Satz 1 KAGB den dort genannten Wert um bis zu 10% unterschreiten. Reichen die liquiden
Mittel gemal § 253 Absatz 1 KAGB auch 24 Monate nach der Aussetzung der Riicknahme ge-
maf Satz 1 nicht aus, hat die Gesellschaft die Riicknahme der Anteile weiterhin zu verweigern
und durch VerduRRerung von Vermdgensgegenstanden des Sondervermégens weitere liquide Mit-
tel zu beschaffen. Der VerduRRerungserldés kann abweichend von § 260 Absatz 1 Satz 1 KAGB
den dort genannten Wert um bis zu 20% unterschreiten. 36 Monate nach der Aussetzung der
Ricknahme gemaR Satz 1 kann jeder Anleger verlangen, dass ihm gegen Riickgabe des Anteils
sein Anteil am Sondervermdgen aus diesem ausgezahlt wird. Reichen auch 36 Monate nach der
Aussetzung der Ricknahme die Bankguthaben und die liquiden Mittel nicht aus, so erlischt das
Recht der Gesellschaft, das Sondervermdgen zu verwalten; dies gilt auch, wenn die Gesellschaft
zum dritten Mal binnen funf Jahren die Ricknahme von Anteilen aussetzt. Ein erneuter Fristlauf
nach den Satzen 1 bis 7 kommt nicht in Betracht, wenn die Gesellschaft die Anteilriicknahme

binnen drei Monaten erneut aussetzt.
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9. Die Gesellschaft hat die Anleger durch eine Bekanntmachung im Bundesanzeiger und dartber
hinaus in einer hinreichend verbreiteten Wirtschafts- oder Tageszeitung oder in den in dem Ver-
kaufsprospekt bezeichneten elektronischen Informationsmedien tber die Aussetzung gemar Ab-
satz 7 und Absatz 8 und die Wiederaufnahme der Ricknahme der Anteile zu unterrichten. Die
Anleger sind Uber die Aussetzung und Wiederaufnahme der Ricknahme der Anteile unverziglich
nach der Bekanntmachung im Bundesanzeiger mittels eines dauerhaften Datentragers zu unter-
richten. Bei der Wiederaufnahme der Riicknahme von Anteilen sind die neuen Ausgabe- und
Rucknahmepreise im Bundesanzeiger und in einer hinreichend verbreiteten Wirtschafts- oder Ta-
geszeitung oder in den im Verkaufsprospekt bezeichneten elektronischen Informationsmedien zu

veroffentlichen.

10. Die Anleger konnen durch Mehrheitsbeschluss gemaf § 259 Absatz 2 KAGB in die Veraulie-
rung bestimmter Immobilien einwilligen, auch wenn diese Veraul3erung nicht zu angemessenen
Bedingungen erfolgt. Die Einwilligung ist unwiderruflich; sie verpflichtet die Gesellschaft nicht zur
VeraulRerung. Die Abstimmung soll ohne Versammlung der Anleger durchgefiihrt werden, wenn
nicht auRergewothnliche Umstande eine Versammlung zum Zweck der Information der Anleger
erforderlich machen. An der Abstimmung nimmt jeder Anleger nach Mal3gabe des rechnerischen
Anteils seiner Beteiligung am Fondsvermdgen teil. Die Anleger entscheiden mit der einfachen
Mehrheit der an der Abstimmung teilnehmenden Stimmrechte. Ein Beschluss der Anleger ist nur
wirksam, wenn mindestens 30 Prozent der Stimmrechte bei der Beschlussfassung vertreten wa-
ren. Die Aufforderung zur Abstimmung oder die Einberufung der Anlegerversammlung sowie der
Beschluss der Anleger sind im Bundesanzeiger und dartber hinaus in den im Verkaufsprospekt
bezeichneten elektronischen Informationsmedien bekannt zu machen. Eine einberufene Anleger-

versammlung bleibt von der Wiederaufnahme der Anteilricknahme unberthrt.

§ 13 Ausgabe- und Ricknahmepreis

1. Zur Errechnung des Ausgabe- und Ricknahmepreises der Anteile werden die Verkehrswerte
der zum Sondervermégen gehdrenden Vermégensgegenstande abziglich der aufgenommenen

Kredite und sonstigen Verbindlichkeiten und Ruckstellungen (Nettoinventarwert) ermittelt und
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durch die Zahl der umlaufenden Anteile geteilt (,Anteilwert). Werden geméan § 11 Absatz 2 un-
terschiedliche Anteilklassen fir das Sondervermégen eingeflhrt, ist der Anteilwert sowie der Aus-
gabe- und Rucknahmepreis fur jede Anteilklasse gesondert zu ermitteln. Die Bewertung der Ver-
mdgensgegenstande erfolgt gemal den Grundsatzen fur die Kurs- und Preisfeststellung, die im
KAGB und der Kapitalanlage-Rechnungslegungs- und -Bewertungsverordnung (KARBYV) ge-

nannt sind.

2. Bei Festsetzung des Ausgabepreises kann dem Anteilwert zur Abgeltung der Ausgabekosten
ein Ausgabeaufschlag hinzugerechnet werden. Aul3er dem Ausgabeaufschlag werden von der
Gesellschaft weitere Betrdge von den Zahlungen des Anteilerwerbers zur Deckung von Kosten

nur dann verwendet, wenn dies die Besonderen Anlagebedingungen vorsehen.

3. Der Rucknahmepreis ist der vorbehaltlich eines Riicknahmeabschlages nach Absatz 1 ermit-
telte Anteilwert. Soweit in den Besonderen Anlagebedingungen ein Riicknahmeabschlag vorge-
sehen ist, zahlt die Verwahrstelle den Anteilwert abziglich des Riicknahmeabschlages an den
Anleger und den Ricknahmeabschlag an die Gesellschaft aus, soweit er nicht dem Sonderver-

mdgen zusteht. Die Einzelheiten sind in den Besonderen Anlagebedingungen festgelegt.

4. Der Abrechnungsstichtag fir Anteilabrufe und Ricknahmeauftrage ist spatestens der auf den
Eingang des Anteilabrufs bzw. Ricknahmeauftrages folgende Wertermittlungstag. Soweit die
Haltefrist und die Kiindigungsfrist gemaR § 12 Absatz 5 zur Anwendung kommen, ist der Abrech-
nungsstichtag spétestens der auf den Ablauf der Haltefrist und der Kiindigungsfrist folgende Wer-

termittlungstag.

5. Die Ausgabe- und Riicknahmepreise werden bérsentaglich ermittelt. Soweit in den Besonde-
ren Anlagebedingungen nichts weiteres bestimmt ist, kbnnen die Gesellschaft und die Verwahr-
stelle an gesetzlichen Feiertagen, die Borsentage sind, sowie am 24. und 31. Dezember jeden

Jahres von einer Ermittlung des Wertes absehen; das Néahere regelt der Verkaufsprospekt.
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8§ 14 Kosten

In den Besonderen Anlagebedingungen werden die Aufwendungen und die der Gesellschaft, der
Verwahrstelle und Dritten zustehenden Vergutungen, die dem Sondervermégen belastet werden
kénnen, genannt. FlUr Vergltungen im Sinne von Satz 1 ist in den Besonderen Anlagebedingun-
gen darliber hinaus anzugeben, nach welcher Methode, in welcher Hohe und auf Grund welcher

Berechnung sie zu leisten sind.

§ 15 Rechnungslegung

1. Spatestens sechs Monate nach Ablauf des Geschéftsjahres des Sondervermégens macht die
Gesellschaft einen Jahresbericht einschlie3lich Ertrags- und Aufwandsrechnung gemaf 88 101,
247 KAGB bekannt.

2. Spatestens zwei Monate nach der Mitte des Geschéftsjahres macht die Gesellschaft einen
Halbjahresbericht gemal § 103 KAGB bekannt.

3. Wird das Recht zur Verwaltung des Sondervermégens wahrend des Geschaftsjahres auf eine
andere Kapitalverwaltungsgesellschaft ibertragen oder das Sondervermdgen wahrend des Ge-
schéftsjahres auf ein anderes inldandisches Immobilien-Sondervermdgen verschmolzen, so hat
die Gesellschaft auf den Ubertragungsstichtag einen Zwischenbericht zu erstellen, der den An-

forderungen an einen Jahresbericht gemaf Absatz 1 entspricht.

4. Wird das Sondervermdgen abgewickelt, hat die Verwahrstelle jahrlich sowie auf den Tag, an
dem die Abwicklung beendet ist, einen Abwicklungsbericht zu erstellen, der den Anforderungen

an einen Jahresbericht gemal Absatz 1 entspricht.

5. Die Berichte sind bei der Gesellschaft und der Verwahrstelle und weiteren Stellen, die im Ver-
kaufsprospekt und im Basisinformationsblatt anzugeben sind, erhdltlich; sie werden ferner im

Bundesanzeiger bekannt gemacht.
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§ 16 Kindigung und Abwicklung des Sondervermdgens

1. Die Gesellschaft kann die Verwaltung des Sondervermégens mit einer Frist von mindestens
sechs Monaten durch Bekanntmachung im Bundesanzeiger und darUber hinaus im Jahresbericht
oder Halbjahresbericht kiindigen. Die Anleger sind Uiber eine nach Satz 1 bekannt gemachte Kin-
digung mittels eines dauerhaften Datentragers unverziglich zu unterrichten. Nach Erklarung der
Kindigung und bis zu ihrem Wirksamwerden durfen keine Anteile mehr ausgegeben oder zurtick-
genommen werden. Die Gesellschaft ist nach Erklarung der Kindigung und bis zu ihrem Wirk-
samwerden berechtigt und verpflichtet, sdmtliche Immobilien des Sondervermdgens in Abstim-
mung mit der Verwahrstelle zu angemessenen Bedingungen oder mit Einwilligung der Anleger
gemal § 12 Absatz 10 zu veraufRern. Sofern die VerduRRerungserldse nicht zur Sicherstellung
einer ordnungsgemalien laufenden Bewirtschaftung benétigt werden und soweit nicht Gewéhr-
leistungszusagen aus den VeraulRerungsgeschéaften oder zu erwartende Auseinandersetzungs-
kosten den Einbehalt im Sondervermdgen erforderlich machen, ist den Anlegern in Abstimmung
mit der Verwahrstelle halbjéhrlich ein Abschlag auszuzahlen.

2. Die Gesellschaft behélt sich vor, die Verwaltung des Sondervermégens auch dann zu kindi-
gen, wenn das Sondervermégen nach Ablauf von vier Jahren seit seiner Bildung einen Nettoin-

ventarwert von 150 Millionen Euro unterschreitet.

3. Mit dem Wirksamwerden der Kindigung erlischt das Recht der Gesellschaft, das Sonderver-
mdgen zu verwalten. Mit dem Verlust des Verwaltungsrechts geht das Sondervermégen auf die
Verwahrstelle tber, die es abzuwickeln und den Liquidationserlds an die Anleger zu verteilen hat.
Fur die Zeit der Abwicklung hat die Verwahrstelle einen Anspruch auf Vergutung ihrer Abwick-

lungstatigkeit sowie auf Ersatz ihrer Aufwendungen, die fiir die Abwicklung erforderlich sind.
4. Die Gesellschaft hat auf den Tag, an dem ihr Verwaltungsrecht nach MalRgabe des § 99 KAGB

erlischt, einen Aufldsungsbericht zu erstellen, der den Anforderungen an einen Jahresbericht
nach 8§ 15 Absatz 1 entspricht.
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§ 17 Wechsel der Kapitalverwaltungsgesellschaft und der Verwahrstelle

1. Die Gesellschaft kann das Sondervermdgen auf eine andere Kapitalverwaltungsgesellschaft

ubertragen. Die Ubertragung bedarf der vorherigen Genehmigung durch die Bundesanstalt.

2. Die genehmigte Ubertragung wird im Bundesanzeiger und dariiber hinaus im Jahresbericht
oder Halbjahresbericht sowie in den in dem Verkaufsprospekt bezeichneten elektronischen Infor-
mationsmedien bekannt gemacht. Die Ubertragung wird friihestens drei Monate nach ihrer Be-

kanntmachung im Bundesanzeiger wirksam.

3. Die Gesellschaft kann die Verwahrstelle fir das Sondervermdgen wechseln. Der Wechsel be-
darf der Genehmigung der Bundesanstalt.

§ 18 Anderungen der Anlagebedingungen

1. Die Gesellschaft kann die Anlagebedingungen &ndern.

2. Anderungen der Anlagebedingungen einschlieRlich des Anhanges zu den Besonderen Anla-

gebedingungen bedtrfen der vorherigen Genehmigung durch die Bundesanstalt.

3. Samtliche vorgesehenen Anderungen werden im Bundesanzeiger und dariiber hinaus in einer
hinreichend verbreiteten Wirtschafts- oder Tageszeitung oder in den im Verkaufsprospekt be-
zeichneten elektronischen Informationsmedien bekannt gemacht. In einer Veroffentlichung nach
Satz 1 ist auf die vorgesehenen Anderungen und ihr In-Kraft-Treten hinzuweisen. Im Fall von
anlegerbenachteiligenden Kostenanderungen im Sinne des § 162 Absatz 2 Nummer 11 KAGB
oder anlegerbenachteiligenden Anderungen in Bezug auf wesentliche Anlegerrechte sowie im
Falle von Anderungen der bisherigen Anlagegrundsétze des Sondervermogens im Sinne des §
163 Absatz 3 Satz 1 KAGB sind den Anlegern zeitgleich mit der Bekanntmachung nach Satz 1
die wesentlichen Inhalte der vorgesehenen Anderungen der Anlagebedingungen und ihre Hinter-

grinde in einer verstandlichen Art und Weise mittels eines dauerhaften Datentragers zu
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ubermitteln. Im Falle von Anderungen der bisherigen Anlagegrundsatze sind die Anleger zusétz-
lich Uber ihre Rechte nach 8§ 163 Absatz 3 KAGB zu informieren.

4. Die Anderungen treten friihestens am Tag nach ihrer Bekanntmachung im Bundesanzeiger in
Kraft, im Falle von Anderungen der Kosten und der Anlagegrundsatze des Sondervermogens

jedoch nicht vor Ablauf von vier Wochen nach der entsprechenden Bekanntmachung.

§ 19 Erfullungsort

Erfullungsort ist der Sitz der Gesellschaft.

§ 20 Streitbeilegungsverfahren

Die Gesellschaft verpflichtet sich zur Teilnahme an Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbrau-
cherschlichtungsstelle. Bei Streitigkeiten kénnen Verbraucher sich an die behdrdliche Verbrau-
cherschlichtungsstelle bei der Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht (Schlichtungs-
stelle bei der BaFin, Graurheindorfer Straf3e 108, 53117 Bonn, www.bafin.de/schlichtungsstelle)

wenden.

Die Europaische Kommission hat unter www.ec.europa.eu/consumers/odr eine europaische On-

line-Streitbeilegungsplattform eingerichtet. Verbraucher kénnen diese fir die auf3ergerichtliche
Beilegung von Streitigkeiten aus Online-Kaufvertragen oder Online-Dienstleistungsvertragen nut-

zen. Die E-Mail-Adresse der Gesellschaft lautet office@catella-investment.com.
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Besondere Anlagebedingungen

zur Regelung des Rechtsverhaltnisses zwischen

den Anlegern und

der Catella Real Estate AG, Mlnchen,

("Gesellschaft™)

fir das von der Gesellschaft verwaltete

Immobilien-Sondervermodgen

»Catella MAX",

die nur in Verbindung mit den fir dieses Sondervermégen

von der Gesellschaft aufgestellten

Allgemeinen Anlagebedingungen

gelten.
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ANLAGEGRUNDSATZE UND ANLAGEGRENZEN

81
Immobilien

1. Die Gesellschaft darf fur das Sondervermdgen folgende Immobilien im gesetzlich zulassigen
Rahmen (8§ 231 Absatz 1 KAGB) erwerben:

a) Mietwohngrundstiicke, Geschaftsgrundstiicke und gemischt genutzte Grundstiicke;

b) Grundstiicke im Zustand der Bebauung bis zu 20% des Wertes des Sondervermdgens;

¢) unbebaute Grundstiicke, die fur eine alsbaldige eigene Bebauung nach MalRgabe des Buch-
staben a) bestimmt und geeignet sind, bis zu 20% des Wertes des Sondervermégens;

d) Erbbaurechte unter den Voraussetzungen der Buchstaben a) bis c);
e) andere Grundstiicke und andere Erbbaurechte sowie Rechte in Form des Wohnungseigen-
tums, Teileigentums, Wohnungserbbaurechts und Teilerbbaurechts bis zu 15% des Wertes des

Sondervermdgens;

f) NieBbrauchrechte an Grundstiicken nach Mal3gabe des Buchstaben a), die der Erflllung 6f-

fentlicher Aufgaben dienen, bis zu 10% des Wertes des Sondervermégens.

2. Die Gesellschaft darf sowohl unmittelbar als auch mittelbar nur in der Bundesrepublik Deutsch-

land belegene Vermégensgegenstande im Sinne von Absatz 1 erwerben.
3. Der Sitz von Immobilien-Gesellschaften, Uber welche mittelbar Vermdgensgegenstande im

Sinne von Absatz 1 erworben werden dirfen, muss in Vertragsstaaten des Abkommens lber den

Européischen Wirtschaftsraum belegen sein.
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4. Bei der Berechnung des Wertes des Sondervermdgens fur die gesetzlichen und vertraglichen
Anlagegrenzen gemal Absatz 1 Buchstaben b), c), ) und f) sind die aufgenommenen Darlehen

nicht abzuziehen.

5. Die Gesellschaft investiert fortlaufend mehr als 50 Prozent des Aktivvermdégens (die Héhe des
Aktivwermdgens bestimmt sich nach dem Wert der Vermdgensgegenstande des Investmentfonds
ohne Beriicksichtigung von Verbindlichkeiten) des Sondervermdgens in Immobilien und Immobi-
lien-Gesellschaften im Sinne von § 2 Abs. 9 InvStG.

6. Die Gesellschaft kann sich bei der Auswahl der fir das Sondervermdgen anzuschaffenden
oder zu verauRernden Vermodgensgegensténde des Rates eines Anlageausschusses bzw. eines
Beirates bedienen.

§2
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

1. Die Gesellschaft darf im gesetzlich zulassigen Rahmen (88 234 bis 242 KAGB) Beteiligungen
an Immobilien-Gesellschaften erwerben, deren Unternehmensgegenstand im Gesellschaftsver-
trag oder in der Satzung auf Tatigkeiten beschrankt ist, welche die Gesellschaft flr das Sonder-
vermogen ausiiben darf. Die Immobilien-Gesellschaft darf nach dem Gesellschaftsvertrag oder
der Satzung nur Vermdgensgegenstande im Sinne von § 1, mit Ausnahme von Niel3brauchrech-
ten nach Maf3gabe von § 1 Absatz 1 Buchstabe f), sowie die zur Bewirtschaftung der Vermogens-
gegenstande erforderlichen Gegenstande oder Beteiligungen an anderen Immobilien-Gesell-
schaften erwerben. Die Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften sind bei den Anlagebe-
schrankungen nach § 1 und bei der Berechnung der dabei geltenden gesetzlichen Grenzen zu

bertcksichtigen.

2. Soweit einer Immobilien-Gesellschaft ein Darlehen gemal § 4 Absatz 4 Satz 3 der Allgemei-

nen Anlagebedingungen gewahrt wird, hat die Gesellschaft sicherzustellen, dass

a) die Darlehensbedingungen marktgerecht sind,
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b) das Darlehen ausreichend besichert ist,

c) bei einer VeraulRerung der Beteiligung die Riuckzahlung des Darlehens innerhalb von sechs

Monaten nach Verauf3erung vereinbart ist,

d) die Summe der fiir Rechnung des Sondervermdégens einer Immobilien-Gesellschaft insgesamt
gewahrten Darlehen 50% des Wertes der von der Immobilien-Gesellschaft gehaltenen Immobi-

lien nicht Ubersteigt,

e) die Summe der fiir Rechnung des Sondervermdgens den Immobilien-Gesellschaften insge-
samt gewahrten Darlehen 25% des Wertes des Sondervermdgens nicht Ubersteigt. Bei der Be-

rechnung der Grenze sind die aufgenommenen Darlehen nicht abzuziehen.

3. Die Anlagegrenzen in Absatz 2 Buchstaben d) und e) gelten nicht fir Dar-lehen, die fir Rech-
nung des Sondervermdgens an Immobilien-Gesellschaften gewéahrt werden, an denen die Ge-
sellschaft fur Rechnung des Sondervermdgens unmittelbar oder mittelbar zu 100 Prozent des
Kapitals und der Stimmrechte beteiligt ist. Bei einer vollstandigen Veraul3erung der Beteiligung
an einer Immobilien Gesellschaft, die selbst unmittelbar Grundstlicke halt oder erwirbt, ist das
Darlehen abweichend von Absatz 2 Buchstabe c) vor der VerduRRerung zuriickzuzahlen. Bei einer
Verringerung der Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft, die selbst nicht unmittelbar
Grundstlicke halt oder erwirbt, ist das Darlehen abweichend von Absatz 2 Buchstabe c) vor der

Verringerung zurlickzuzahlen.

§3
Belastung mit einem Erbbaurecht

1. Die Gesellschaft darf Grundsticke des Sondervermdgens im Sinne des
§ 1 Absatz 1 Buchstaben a), b), c) und e) mit Erbbaurechten belasten, sofern der Wert des Grund-
stiicks, an dem ein Erbbaurecht bestellt werden soll, zusammen mit dem Wert der Grundstlcke,

an denen bereits Erbbaurechte bestellt wurden, 10% des Wertes des Sondervermégens nicht
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Ubersteigt. Bei der Berechnung des Wertes des Sondervermdgens sind die aufgenommenen Dar-

lehen nicht abzuziehen.

2. Diese Belastungen dirfen nur erfolgen, wenn unvorhersehbare Umstande die urspriinglich
vorgesehene Nutzung des Grundstiickes verhindern oder wenn dadurch wirtschaftliche Nachteile
fur das Sondervermdgen vermieden werden, oder wenn dadurch eine wirtschaftlich sinnvolle Ver-

wertung ermaoglicht wird.

§4
Hochstliquiditat

1. Bis zu 49% des Wertes des Sondervermégens dirfen in Anlagen gemafl 8 6 Absatz 2 der
Allgemeinen Anlagebedingungen gehalten werden (HOchstliquiditat). Bei der Berechnung dieser

Grenze sind folgende gebundene Mittel abzuziehen:

- die zur Sicherstellung einer ordnungsgeméafen laufenden Bewirtschaftung bendtigten Mit-

tel;

- die fur die nachste Ausschittung vorgesehenen Mittel,

- die zur Erfullung von Verbindlichkeiten aus rechtswirksam geschlossenen Grundstiicks-
kaufvertragen, aus Darlehensvertragen, die fir die bevorstehenden Anlagen in bestimmten
Immobilien und fir bestimmte BaumafRnahmen erforderlich werden, sowie aus Bauvertra-
gen erforderlichen Mittel, sofern die Verbindlichkeiten in den folgenden zwei Jahren fallig

werden.

Beim Abzug der gebundenen Mittel von der Hochstliquiditat sind die in § 1 Absatz 5 genannten

steuerrechtlichen Anlagebeschréankungen zu beachten.
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2. Die Vermogensgegenstande des Sondervermdgens gemald Absatz 1 kénnen auch auf
Fremdwahrung eines Vertragsstaates des Abkommens Uber den Européischen Wirtschaftsraum

lauten.

§5
Wahrungsrisiko

Die fur Rechnung des Sondervermégens gehaltenen Vermdgensgegensténde dirfen nur inso-
weit einem Wahrungsrisiko unterliegen, als der Wert der einem solchen Risiko unterliegenden
Vermoégensgegenstande 30% des Wertes des Sondervermégens nicht Gibersteigt.

8§86
Derivate mit Absicherungszweck — Wahlvorbehalt

1. Die Gesellschaft kann im Rahmen der Verwaltung des Sondervermégens Derivate einsetzen.
Sie darf — der Art und dem Umfang der eingesetzten Derivate entsprechend — zur Ermittlung der
Auslastung der nach 8§ 197 Absatz 2 KAGB festgesetzten Marktrisikogrenze fiir den Einsatz von
Derivaten entweder den einfachen oder den qualifizierten Ansatz im Sinne der DerivateV nutzen.

Nahere Erlauterungen hierzu enthéalt der Verkaufsprospekt.

2. Sofern die Gesellschaft den einfachen Ansatz nutzt, darf sie regelméaRig nur in Grundformen
von Derivaten und Finanzinstrumenten mit derivativer Komponente oder Kombinationen aus die-
sen Derivaten und Finanzinstrumenten mit derivativer Komponente investieren, die von Vermo-
gensgegenstanden, die gemal § 6 Absatz 2 Buchstaben b) bis f) der Allgemeinen Anlagebedin-
gungen und von Immobilien, die gemaR § 1 Absatz 1 erworben werden durfen, oder von Zinss-
atzen, Wechselkursen oder Wahrungen abgeleitet sind. Komplexe Derivate auf die vorgenannten
Vermdogensgegenstande dirfen nur zu einem vernachlassigbaren Anteil eingesetzt werden. Total

Return Swaps durfen nicht abgeschlossen werden.

Grundformen von Derivaten sind:
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a) Terminkontrakte auf Vermogensgegenstande gemal § 6 Absatz 2 Buchstaben b) bis f) der
Allgemeinen Anlagebedingungen sowie auf Immobilien gemal § 1 Absatz 1, Zinssatze, Wech-

selkurse oder Wahrungen;

b) Optionen oder Optionsscheine auf Vermdgensgegenstande gemalf § 6 Absatz 2 Buchstaben
b) bis f) der Allgemeinen Anlagebedingungen sowie auf Immobilien gemal § 1 Absatz 1, Zinss-
atze, Wechselkurse oder Wahrungen und auf Terminkontrakte nach Buchstabe a), wenn sie die
folgenden Eigenschaften aufweisen:

aa) eine Auslbung ist entweder wahrend der gesamten Laufzeit oder zum Ende der Laufzeit
moglich und

bb) der Optionswert hangt zum Austibungszeitpunkt linear von der positiven oder negativen Dif-
ferenz zwischen Basispreis und Marktpreis des Basiswerts ab und wird null, wenn die Differenz

das andere Vorzeichen hat;
c) Zinsswaps, Wahrungsswaps oder Zins-Wéahrungsswaps;

d) Optionen auf Swaps nach Buchstabe c), sofern sie die in Buchstabe b) unter Buchstaben aa)

und bb) beschriebenen Eigenschaften aufweisen (Swaptions);

e) Credit Default Swaps auf Vermégensgegenstande gemaf § 6 Absatz 2 Buchstaben b) bis f)
der Allgemeinen Anlagebedingungen sowie auf Immobilien gemaf § 1 Absatz 1, sofern sie aus-
schlie3lich und nachvollziehbar der Absicherung des Kreditrisikos von genau zuordenbaren Ver-

mdgensgegenstanden des Sondervermdgens dienen.

Der nach MaRgabe von § 16 DerivateV zu ermittelnde Anrechnungsbetrag des Sondervermégens

fr das Marktrisiko darf zu keinem Zeitpunkt den Wert des Sondervermdégens lbersteigen.

3. Terminkontrakte, Optionen oder Optionsscheine auf Investmentanteile gemal § 6 Absatz 2

Buchstabe d) der Allgemeinen Anlagebedingungen dirfen nicht abgeschlossen werden.

4. Sofern die Gesellschaft den qualifizierten Ansatz nutzt, darf sie — vorbehaltlich eines geeigne-
ten Risikomanagementsystems — in jegliche Derivate und Finanzinstrumente mit derivativer Kom-
ponente oder Kombinationen aus diesen Derivaten und Finanzinstrumenten mit derivativer Kom-

ponente investieren, die von Vermdgensgegenstanden, die gemal § 6 Absatz 2 Buchstaben b)
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bis f) der Allgemeinen Anlagebedingungen und von Immobilien, die gemaR § 1 Absatz 1 erworben
werden durfen, oder von Zinssatzen, Wechselkursen oder Wahrungen, abgeleitet sind. Hierzu
zahlen insbesondere Optionen, Finanzterminkontrakte und Swaps sowie Kombinationen hieraus.
Total Return Swaps durfen nicht abgeschlossen werden. Dabei darf der dem Sondervermdgen
zuzuordnende potenzielle Risikobetrag fir das Marktrisiko (,Risikobetrag®) zu keinem Zeitpunkt
das Zweifache des potenziellen Risikobetrags fur das Marktrisiko des zugehérigen Vergleichs-
vermogens gemal 8 9 der DerivateV Ubersteigen. Alternativ darf der Risikobetrag zu keinem
Zeitpunkt 20% des Wertes des Sondervermdgens ubersteigen.

5. Unter keinen Umstanden darf die Gesellschaft bei diesen Geschaften von den in den Anlage-
bedingungen oder in dem Verkaufsprospekt genannten Anlagegrundséatzen und -grenzen abwei-
chen.

6. Die Gesellschaft wird Derivate nur zum Zwecke der Absicherung einsetzen.

7. Bei der Ermittlung der Marktrisikogrenze beim Einsatz von Derivaten darf die Gesellschaft nach
8 6 der DerivateV jederzeit zwischen dem einfachen und dem qualifizierten Ansatz wechseln. Der
Wechsel bedarf nicht der Genehmigung durch die Bundesanstalt, die Gesellschaft hat den Wech-
sel jedoch unverziiglich der Bundesanstalt anzuzeigen und im nachstfolgenden Halbjahres- oder

Jahresbericht bekannt zu machen.

8§87
Wertpapier-Darlehen und Wertpapier-Pensionsgeschafte

Wertpapier-Darlehen oder Wertpapier-Pensionsgeschafte gemal den 88 7 und 8 der Allgemei-

nen Anlagebedingungen werden nicht abgeschlossen.

ANTEILKLASSEN

88
Anteilklassen
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Fur das Sondervermdgen kdnnen die folgenden Anteilklassen im Sinne von § 11 Absatz 2 der
Allgemeinen Anlagebedingungen gebildet werden, die sich hinsichtlich der Anleger, die Anteile
erwerben und halten dirfen, sowie folgender weiterer Ausgestaltungsmerkmale unterscheiden:
Ertragsverwendung, Ausgabeaufschlag, Ricknahmeabschlag, Wéahrung des Anteilwertes, Ver-
waltungsvergitung, Mindestanlagesumme oder einer Kombination dieser Merkmale, namlich
LA“,B“ und ,C* Die Bildung von Anteilklassen ist jederzeit zulassig und liegt im Ermessen der

Gesellschatft.

AUSGABEPREIS, RUCKNAHMEPREIS, RUCKNAHME UND AUSGABE VON ANTEILEN
UND KOSTEN

§9
Ausgabe- und Ricknahmepreis

1. Der Ausgabeaufschlag betragt bis zu 5% des Anteilwertes. Es steht der Gesellschatft frei, einen

niedrigeren Ausgabeaufschlag zu berechnen.

2. Der Ricknahmeabschlag betragt bis zu 5% des Anteilwertes. Es steht der Gesellschaft frei,

einen niedrigeren Riicknahmeabschlag zu berechnen.

3. Der Riicknahmeabschlag steht dem Sondervermégen zu.

§10

Ausgabe und Riucknahme von Anteilen

1. Anteile an dem Sondervermégen der Anteilklasse ,A* dirfen nur erworben und gehalten wer-

den von

- inlandischen Kdrperschaften, Personenvereinigungen oder Vermdgensmassen, die nach
der Satzung, dem Stiftungsgeschaft oder der sonstigen Verfassung und nach der tatsach-
lichen Geschaftsfihrung ausschlie3lich und unmittelbar gemeinnitzigen, mildtatigen oder
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kirchlichen Zwecken im Sinne der 88 51 bis 68 der Abgabenordnung dienen und die die

Anteile nicht in einem wirtschaftlichen Geschéaftsbetrieb halten;

- inlandischen Stiftungen des 6ffentlichen Rechts, die ausschlieZlich und unmittelbar ge-

meinnutzigen oder mildtatigen Zwecken dienen;

- inlandischen juristischen Personen des 6ffentlichen Rechts, die ausschlief3lich und unmit-

telbar kirchlichen Zwecken dienen, sowie

- den vorstehenden drei Spiegelstrichen vergleichbare auslandische Anleger mit Sitz und
Geschéftsleitung in einem Amts- und Beitreibungshilfe leistenden auslandischen Staat.

Zum Nachweis der vorgenannten Voraussetzungen hat der Anleger der Gesellschaft eine gultige
Bescheinigung nach § 9 Absatz 1 Nr. 1 oder 2 Investmentsteuergesetz zu tibermitteln. Fallen bei
einem Anleger die vorgenannten Voraussetzungen weg, so ist er verpflichtet, dies der Gesell-
schaft innerhalb eines Monats hach dem Wegfall mitzuteilen. Steuerliche Befreiungsbetréage, die
die Gesellschaft im Zusammenhang mit der Verwaltung des Sondervermégens erhalt und die auf
Ertrage der Anteilklasse ,A* entfallen, sind grundsatzlich den Anlegern der Anteilklasse ,A” aus-
zuzahlen. Abweichend hiervon ist die Gesellschaft berechtigt, die Befreiungsbetrage unmittelbar
dem Sondervermdgen zugunsten der Anleger der Anteilklasse ,A* zuzufuhren; aufgrund dieser
Zufihrung werden keine neuen Anteile ausgegeben. Das verwendete Verfahren wird im Ver-

kaufsprospekt erlautert.

2. Anteile an dem Sondervermdgen der Anteilklasse ,B“ durfen nur erworben und gehalten wer-

den von

- inlandischen juristischen Personen des 6ffentlichen Rechts, soweit die Anteile nicht einem
nicht von der Kdrperschaftsteuer befreiten Betrieb gewerblicher Art zuzurechnen sind,

oder

- von der Korperschaftsteuer befreiten inlandischen Korperschaften, Personenvereinigun-
gen oder Vermbgensmassen, soweit sie nicht unter den vorherigen Spiegelstrich fallen,
oder vergleichbare auslandische Korperschaften, Personenvereinigungen oder Vermo-
gensmassen mit Sitz und Geschéftsleitung in einem Amts- und Beitreibungshilfe leisten-

den auslandischen Staat.
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3. Anteile an dem Sondervermdgen der Anteilklasse ,,C* diirfen erworben und gehalten werden

von samtlichen privaten sowie institutionellen Anlegern.

4. Abweichend von 8§ 11 Absatz 3 der Allgemeinen Anlagebedingungen dirfen die Anteile der
Anteilklasse ,A“ und der Anteilklasse ,B* nicht tibertragen werden. Ubertragt ein Anleger dennoch
Anteile, so ist er verpflichtet, dies der Gesellschaft innerhalb eines Monats nach dem Ubertrag
mitzuteilen. Das Recht zur Ruckgabe der Anteile nur an die Gesellschaft fur Rechnung des Son-
dervermdgens gemal} § 12 Absatz 3 bis 6 der Allgemeinen Anlagebedingungen bleibt unberthrt.

5. Anleger kénnen grundsatzlich taglich das Recht zur Rickgabe ihrer Anteile ausiben, vorbehalt-
lich der Einhaltung etwaiger Mindesthalte- und Rickgabefristen sowie Ricknahmeaussetzungen
gemal § 12 der Allgemeinen Anlagebedingungen.

8§ 11 Kosten

1. Die Gesellschaft erhdlt fiir die Verwaltung des Sondervermdgens eine jahrliche Vergitung bis
zur Hohe von 0,875% des durchschnittlichen Nettoinventarwertes des Sondervermdgens in der
Abrechnungsperiode, der aus den Werten am Ende eines jeden Monats errechnet wird. Die Ge-

sellschaft ist berechtigt, hierauf monatlich anteilige Vorschisse zu erheben.

2. Werden fiir das Sondervermégen Immobilien erworben, kann die Gesellschaft jeweils eine
einmalige Vergltung bis zur Hohe von 1,25% des Kaufpreises bzw. im Falle von Bebauung oder
Umbau bis zur H6he von 1,5% der Baukosten (einschlieRlich Baunebenkosten) geman DIN 276

beanspruchen.

3. Werden fur das Sondervermdgen Immobilien verduRert, so kann die Gesellschaft jeweils eine
einmalige Vergutung bis zur Hohe von 1% des Verkaufspreises beanspruchen, wenn die Gesam-
trendite der Immobilie einschliellich des Verkaufserloses Uber der zum Ankaufszeitpunkt prog-
nostizierten Gesamtrendite liegt, welche jeweils vor dem Erwerb von der Gesellschaft kalkuliert

und der Verwahrstelle mitgeteilt wurde.
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4. Die monatliche Vergutung fir die Verwahrstelle betragt 1/12 von héchstens 0,025% des durch-
schnittlichen Nettoinventarwertes des Sondervermdgens in der Abrechnungsperiode, mindestens

EUR 45.000,00 p.a., der aus den Werten am Ende eines jeden Monats errechnet wird.

5. Der Betrag, der jahrlich aus dem Sondervermégen nach den vorstehenden Ziffern 1. und 4. als
Vergutung als Aufwendungsersatz enthnommen wird, kann insgesamt bis zu 1,9% des durch-
schnittlichen Nettoinventarwertes des Sondervermégens in der Abrechnungsperiode, der aus den
Werten am Ende eines jeden Monats errechnet wird, betragen. Hierbei ist zu beachten, dass die
Verwahrstellenvergitung nur dann mehr als 1/12 von hochstens 0,025% des durchschnittlichen
Nettoinventarwertes des Sondervermdgens in der Abrechnungsperiode, der aus den Werten am
Ende eines jeden Monats errechnet wird, betragen darf, wenn bei Festlegung eines geringeren
Prozentsatzes die Mindestvergiitung von EUR 45.000,00 p.a. nicht erreicht wird.

6. Neben den vorgenannten Vergutungen gehen die folgenden Aufwendungen zu Lasten des

Sondervermogens:

a) Kosten fur die externe Bewertung;

b) bankibliche Depot- und Kontogebuhren, ggf. einschlieR3lich der bankiblichen Kosten fir

die Verwahrung ausléndischer Vermdgensgegenstande im Ausland;

c) bei der Verwaltung von Immobilien entstehende Fremdkapital- und Bewirtschaftungskos-
ten (Verwaltungs-, Vermietungs-, Instandhaltungs-, Betriebs-, Beratungs- und Rechtsver-

folgungskosten);

d) Kosten fur Druckvorbereitung, Druck und Versand der fir die Anleger bestimmten gesetz-
lich vorgeschriebenen Verkaufsunterlagen (Jahres- und Halbjahresberichte, Verkaufspros-

pekt, Basisinformationsblatt);

e) Kosten der Bekanntmachung der Jahres- und Halbjahresberichte, der Ausgabe- und Ruick-
nahmepreise und ggf. der Ausschiittungen oder Thesaurierungen und des Aufldsungsbe-

richtes;
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f)

9)

h)

)

K)

0)

Kosten der Erstellung und Verwendung eines dauerhaften Datentragers, auf3er im Fall der
Informationen Uber Verschmelzungen von Investmentvermdgen und der Informationen
Uber MalRBhahmen im Zusammenhang mit Anlagegrenzverletzungen oder Berechnungs-

fehlern bei der Anteilwertermittlung;

Kosten fur die Prufung des Sondervermégens durch den Abschlussprifer des Sonderver-

mogens;

Kosten fur die Ermittlung und Bekanntmachung der Besteuerungsgrundlagen und der Be-
scheinigung, dass die steuerlichen Angaben nach den Regeln des deutschen Steuerrechts

ermittelt wurden;

Kosten fir die Geltendmachung und Durchsetzung von Rechtsansprichen durch die Ge-
sellschaft fir Rechnung des Sondervermégens sowie der Abwehr von gegen die Gesell-
schaft zu Lasten des Sondervermdégens erhobenen Ansprichen;

Gebuhren und Kosten, die von staatlichen Stellen in Bezug auf das Sondervermdgen er-

hoben werden;

Kosten fur Rechts- und Steuerberatung im Hinblick auf das Sondervermdgen;

Kosten sowie jegliche Entgelte, die mit dem Erwerb und/oder der Verwendung bzw. Nen-

nung eines Vergleichsmafstabes oder Finanzindizes anfallen kénnen;

Kosten fur die Analyse des Anlageerfolges des Sondervermdgens durch Dritte;

Steuern, die anfallen im Zusammenhang mit den an die Gesellschaft, die Verwahrstelle
und Dritte zu zahlenden Vergltungen, im Zusammenhang mit den vorstehend genannten

Aufwendungen im Zusammenhang mit der Verwaltung und Verwahrung;

die im Falle des Uberganges von Immobilien des Sondervermdgens gem. § 100 Abs. 1
Nr. 1 KAGB auf die Verwahrstelle anfallende Grunderwerbssteuer und sonstigen Kosten
(z.B. Gerichts- und Notarkosten).
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7. Neben den vorgenannten Vergitungen und Aufwendungen werden dem Sondervermdgen die
in Zusammenhang mit dem Erwerb und der Verauf3erung von Vermdgensgegenstanden stehen-
den Kosten belastet. Die Aufwendungen im Zusammenhang mit dem Erwerb, der VeraufRerung,
der Bebauung, des Umbaus und der Belastung von Immobilien einschlief3lich in diesem Zusam-
menhang anfallender Steuern werden dem Sondervermégen unabhangig vom tatsachlichen Zu-

standekommen des Geschaftes belastet.

8. Die Regelungen unter Ziffern 2., 3., 6.a) und 6.b) gelten entsprechend fur die von der Gesell-
schaft fur Rechnung des Sondervermégens unmittelbar oder mittelbar gehaltenen Beteiligungen
an Immobilien-Gesellschaften beziehungsweise die Immobilien dieser Gesellschaften.

Fur die Berechnung der Vergutung der Gesellschaft gem. Ziffer 2. und 3. gilt Folgendes: Im Falle
des Erwerbs, der VeraufRerung, des Umbaus, des Neubaus oder der Projektentwicklung einer
Immobilie durch eine Immobilien-Gesellschaft ist der Kaufpreis bzw. sind die Baukosten (ein-
schlieBlich Baunebenkosten) gemaf DIN 276 der Immobilie anzusetzen. Im Falle des Erwerbs
oder der VerduRerung einer Immobilien-Gesellschaft ist der Verkehrswert der in der Immobilien-
Gesellschaft enthaltenen Immobilien anzusetzen. Wenn nur eine Beteiligung an der Immobilien-
Gesellschaft gehalten, erworben oder verauRert wird, ist der anteilige Verkehrswert bzw. sind die
Baukosten (einschlief3lich Baunebenkosten) gemaf DIN 276 entsprechend dem Anteil der fir das

Sondervermdgen gehaltenen, erworbenen oder veraulierten Beteiligungsquote anzusetzen.

Fur die Berechnung des Aufwendungsersatzes gem. den Ziffern 6.a) und 6.b) ist auf die Héhe
der Beteiligung des Sondervermégens an der Immobilien-Gesellschaft abzustellen. Abweichend
hiervon gehen Aufwendungen, die bei der Immobilien-Gesellschaft aufgrund von besonderen An-
forderungen des KAGB entstehen, nicht anteilig, sondern in vollem Umfang zu Lasten des oder
der Sondervermégen, fir deren Rechnung eine Beteiligung an der Gesellschaft gehalten wird,

und die diesen Anforderungen unterliegen.

9. Die Gesellschaft hat im Jahresbericht und im Halbjahresbericht den Betrag der Ausgabeauf-
schlage und Rucknahmeabschlage offen zu legen, die dem Sondervermégen im Berichtszeit-
raum fur den Erwerb und die Ricknahme von Anteilen im Sinne des § 196 KAGB berechnet

worden sind. Beim Erwerb von Anteilen, die direkt oder indirekt von der Gesellschaft selbst oder
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einer anderen Gesellschaft verwaltet werden, mit der die Gesellschaft durch eine wesentliche
unmittelbare oder mittelbare Beteiligung verbunden ist, darf die Gesellschaft oder die andere Ge-
sellschaft fur den Erwerb und die Ricknahme keine Ausgabeaufschldge und Ricknahmeab-
schlage berechnen. Die Gesellschaft hat im Jahresbericht und im Halbjahresbericht die Vergu-
tung offen zu legen, die dem Sondervermdgen von der Gesellschaft selbst, von einer anderen
(Kapital-)Verwaltungsgesellschaft, einer Investmentaktiengesellschaft oder einer anderen Gesell-
schaft, mit der die Gesellschaft durch eine wesentliche unmittelbare oder mittelbare Beteiligung
verbunden ist oder einer auslandischen Investment-Gesellschaft, einschliel3lich ihrer Verwal-
tungsgesellschaft als Verwaltungsvergutung fur die im Sondervermégen gehaltenen Anteile be-

rechnet wurde.

ERTRAGSVERWENDUNG UND GESCHAFTSJAHR

§12
Ausschuittung

1. Die Gesellschaft schiittet grundsatzlich die wahrend des Geschaftsjahres fir Rechnung des
Sondervermdgens angefallenen und nicht zur Kostendeckung verwendeten Ertrage aus den Im-
mobilien und dem sonstigen Vermégen - unter Bertcksichtigung des zugehérigen Ertragsaus-

gleichs - aus.

Darlber hinaus kann die Gesellschaft unterjahrig zu folgenden Terminen Zwischenausschittun-
gen vornehmen: 1. September, 1. Dezember, 1. Marz und 1. Juni. Substanzausschiittungen sind
grundséatzlich nicht zulassig. Die Gesellschaft darf aber bei der Berechnung der Ausschittung

auch Zufiihrungen aus dem Sondervermdgen geman § 12 Abs. 1 Zif. | Nr. 3 KARBYV einbeziehen.

2. Von den nach Absatz 1 ermittelten Ertrdgen missen Betrage, die fir kinftige Instandsetzun-
gen erforderlich sind, einbehalten werden. Betrége, die zum Ausgleich von Wertminderungen der
Immobilien erforderlich sind, kdnnen einbehalten werden. Es missen jedoch unter dem Vorbehalt
des Einbehalts gemal Satz 1 mindestens 50% der ordentlichen Ertrdge des Sondervermdgens

geman Absatz 1 ausgeschittet werden.
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3. VerauRerungsgewinne - unter Berlcksichtigung des zugehdérigen Ertragsausgleichs - und Ei-
gengeldverzinsung fir Bauvorhaben, soweit sie sich in den Grenzen der ersparten marktiblichen

Bauzinsen halt, kdnnen ebenfalls zur Ausschiittung herangezogen werden.

4. Ausschiittbare Ertrage gemaf den Absatzen 1 bis 3 kénnen zur Ausschittung in spateren Ge-
schéftsjahren insoweit vorgetragen werden, als die Summe der vorgetragenen Ertrage 15% des
jeweiligen Wertes des Sondervermégens zum Ende des Geschéftsjahres nicht tbersteigt. Er-
trage aus Rumpfgeschaftsjahren kénnen vollstandig vorgetragen werden.

5. Im Interesse der Substanzerhaltung kdnnen Ertrage teilweise, in Sonderfallen auch vollstandig
zur Wiederanlage im Sondervermdgen bestimmt werden. Es missen jedoch mindestens 50% der
ordentlichen Ertrage des Sondervermégens gemal Absatz 1 ausgeschuttet werden, soweit Ab-

satz 2 Satz 1 dem nicht entgegensteht.

6. Die Ausschuttung erfolgt jahrlich unmittelbar nach Bekanntmachung des Jahresberichts.

§13

Geschaftsjahr

Das Geschéftsjahr des Sondervermégens beginnt am 1. Juni und endet am 31. Mai des darauf-

folgenden Kalenderjahres.
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